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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. % pozemku parc. ¢. 555 na listu
vlastnictvi €. 936 a spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 pozemku parc. €. 2067/15 na listu
vlastnictvi €. 950, vSe v obci Trebenice, okres Litomérice, katastralni izemi Tiebenice

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, vetejny registr piidy, povodilova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 555, 2067/15

Adresa pfedmétu ocenéni: Ttebenice, Trebenice, okres Litométice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Ttebenice

Ulice:

Katastralni tzemi: Ttebenice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
21.01.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0., znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
predmétu ocenéni. Prohlidka byla provedena samostatné. Pozemek parc.¢. 555 je volné ptistupny,
prohlidka pozemku parc.¢. 2067/15 byla provedena z dostupné vzdalenosti.

Bez geodetického zaméteni neni v terénu mozné urcit presné hranice pozemkii. Hranice pozemki v
ortomapach ukazuji jejich polohu pouze ptibliznou.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

LV 936

Vlastnické pravo:

Kubicek Stanislav, €. p. 65, 41115 Podsedice 1/2
Kubicek Stanislav, Lu¢ni 252, 40317 Chabaiovice 1/4
Reissova Alice PhDr. Ph.D., Herbenova 980/30, Klise, 40001 Usti nad Labem %

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 555 v obci Ttebenice, okres Litoméfice, katastralni uzemi Ttebenice na listu
vlastnictvi €. 936.

LV 950

Vlastnické pravo:

Kubic¢ek Stanislav, Lucni 252, 40317 Chabarovice 1/2
Reissova Alice PhDr. Ph.D., Herbenova 980/30, Klise, 40001 Usti nad Labem %



Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 2067/15 v obci Tiebenice, okres Litoméfice, katastralni tzemi Ttfebenice na listu
vlastnictvi ¢. 950

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Pozemek parc.¢. 555
Jedna se o pozemek parc. ¢. 555 o celkové vyméie 539 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemé&délska plocha. Dle izemniho planu je pozemek regulovan
jako plochy zeméd¢lskeé.

Sklon pozemku je mirn¢ svazity. Pozemek neni oploceny. Pozemek je dle vetfejného registru ptidy
obhospodarovan spolecnosti STATEK ZIMA s.r.o.

Ptistup je feSen pies soukromy pozemek jiného subjektu, pies soubor hospodarskych pozemk, vécné
bfemeno piistupu ve prospéch majitele ocenovaného majetku neni zfizeno.

Pozemek se nachazi na severnim okraji obce, v bezprostfedni blizkosti rekreacni oblasti.
Pozemek parc.¢. 2067/15
Jedna se o pozemek parc. ¢. 2067/15 o celkové vymére 120 m?.

Oceniovany pozemek je stavebni. Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako plochy smiSené
obytné.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek slouZi jako zahrada a tvofi jednotny funkéni celek s rodinnym
domem €.p. 303 ve vlastnictvi jednoho ze spolumajitelti ocenovaného pozemku. Piistup k pozemku je
feSen pfes pozemky majitele rodinného domu. Pozemek je ocenén dle skutecného stavu jako pozemek
ke sceleni. Samotny pozemek neni oploceny a nachazi se na ném ovocné dieviny,

Pozemek leZi na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zdstavbé rodinnymi domy
se zahradami.

V misté je dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se nenachdzi Zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a nejdtlezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.



Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.
Oceilované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Pozemek parc.€. 555 se nachazi v chranéné krajinné oblasti - IV. zoéna chranénd krajinna oblast.
Spolecné s pozemkem parc.¢. 2067/15 jsou pod ochranou zemédé€lského padniho fondu.

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.01.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocetlovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikontl (zékon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejné¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 936, 950
Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Tiebenice
Katastralni izemi: Trebenice
Pocet obyvatel: 1 889

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 698,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zZelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni IV 090

stiedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * Q4 * Os * O = 775,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni II 1,00

a zakladni Skola)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + >, Pi)=0,713

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=0,990

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nézev znaku C. Pi
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce a1 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize Ir -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. Ir 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+ Pi)=0,929

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,662

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,920

1. Pozemek parc.¢. 555

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

, Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazev gislo PRV hio) Rem2] [%] [K&/m2] K&]
ovoeny sad 555 10710 539 8,99 8,99 4 845,61

7



Zemedelsky pozemek ocenény dle § 6

Celkem: 539 m? 4 845,61
Pozemek parc.¢. 555 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 4 845,61 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parc.c¢. 555 - cena zjiSténa celkem = 1211,40 K¢

2. Pozemek parc.¢. 2067/15

2.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,929

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1  -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - vV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Ir 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,990 * 0,970 * 0,929 = 0,892

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

ZatFidéni Z[al?c ot Index  Koef [Elpgé' haty
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 775,- 0,892 691,30
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 2067/15 120 691,30 82 956, -
Stavebni pozemek - celkem 120 82 956,-



2.2. Trvalé porosty
Ovocné diteviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

Nazev )
Stari [rokd] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ / jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
meruiika
5 4 Ks 1 003, - 1 003,- 4012,-
Soucet: = 4012,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 4012,-
Trvalé porosty = 4 012,- K¢
Pozemek parc.¢. 2067/15 - rekapitulace
2.1. Pozemky: 82 956,- K¢
Pozemek parc.¢. 2067/15 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 86 968,- K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek parc.€. 2067/15 - cena zjiSténa celkem = 43 484,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc.¢. 555 1211,-K¢
2. Pozemek parc.¢. 2067/15 43 484,- K¢
2.1. Ocenované pozemky 41 478,- K¢
2.2. Trvalé porosty 2 006,- K¢
=43 484,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 44 695,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 44 700,- K¢

slovy: Ctyficet &tyfi tisic sedm set K&




Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1) Pozemek parc. ¢. 555 v katastralnim vizemi Tiebenice

Ttebenice, Tiebenice, okres Litoméfice
. K2 - ploch . K4 - inzenyrské .
& K1 - lokalita PIOCRA 1 k3 _ ucel uziti tnzenytske K5 - jiné
pozemku sité
pristup pies soubor
Ttebenice, e o, zemédélskych
o L. . . ) zemédelské e .
Ocenovany objekt [ Ttebenice, okres 539 m neuvazuji se pozemku ve
. o pozemky e,
Litomé&fice vlastnictvi jiného
majitele
Ci kr &délské . fist i
| Jen.cwe,v?. es 2988 m? zemédélske neuvazuji se pristup z.obecm
Litoméfice pozemky komunikace
piistup ptes soubor
) zemédelskych
Podsedice, okres ) zemédélské . ., . Y
2 e 2888 m neuvazuji se pozemkl ve
Litoméfice pozemky C e
vlastnictvi jiného
majitele
Na pozemek je
Klapy, okres 5 zemédélské _ o P . . .
3 o 4727 m neuvazuji se piistup zaji$tén pres
Litoméfice pozemky
pozemky obce.
Na pozemek je
. fistup zajistén pies
Vrbi¢any, okres ) zemédeélské . ., p P 23 ¥ p’
4 e 1510 m neuvazuji se pozemky Ceské
Litomé&fice pozemky .
republiky a
Usteckého kraje.
Na pozemek je
5 Llféﬁ, cfljres 5737 m? zemédelské neuvazuji se ptistup zajjétén p’fes
Litoméfice pozemky pozemky Usteckého
kraje.
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¢. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 [K1x Cena oceiniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inZzenyrské [jiné |..x objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité K5 srovnani
zaplacend za [pramen |pramen
1 m? plochy
1 163,25 K¢ 1 63,25 K¢ 1 1 1 1 1.05 | 1.05 60,24 K¢
2 [43,28 K¢ 1 43,28 K¢ 1 1 1 1 1 1 43,28 K¢
3 46,96 K¢ 1 46,96 K¢ 1 1 1 1 1.05 | 1.05 44,72 K¢
4 41,06 Ke 1 41,06 K& 1 1 1 1 1.02 | 1.02 40,25 K¢
5 46,21 K& 1 46,21 K¢ 1 1 1 1 1.05 | 1.05 44,01 K¢
Celkem pramér 46,50 K¢
Minimum 40,25 K¢
Maximum 60,24 K¢
Smérodatna odchylka - s 7,87 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 38,64 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 54,37 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméten¢ nizsi

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje rozdily v planovaném vyuziti pozemka dle tzemniho
planu. K4 diferencuje rozdily v moZznosti napojeni pozemku na inzenyrské sit€. K5 zohlediuje
piistupovou cestu k pozemku.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

46,50 K¢&/m?
* 539 m?

=25 064 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

25000 K¢
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2) _Pozemek parc. ¢. 2067/15 v katastrdalnim vizemi Trebenice

Ttebenice, Ttebenice, okres Litoméfice
¢. K1 - lokalita K2 - plocha pozemku K3 - ucel vziti K4 - inZenyrskeé sité
Ttebenice, Ttebenice, , L "
Ocenovany objekt e emce' revfnlce 120 m? pro bydleni v ramci funkéniho celku
okres Litoméfice
Dlazkovice, Dlazkovi
| azkovice, IaZXOVICe, 138 m? probydleni  |v ramci funkéniho celku
okres Litoméfice
ChotéSov u Vrbican,
2 Chotésov, okres 108 m? pro bydleni v ramci funkéniho celku
Litoméftice
Cizkovice, okr
3 IZ .OVIC?:.O ° 5 m? pro bydleni v ramci funkéniho celkul
Litoméfice
C. |Cena K oef. Cenapo K1 K2 K3 K4 K1x | Cena oceniovaného objektul
pozadovana [redukce |redukci [lokalita [plocha ucel |inZzenyrské |...x odvozena ze srovnani
resp. na pramenfna pozemku |uziti [sité K4
zaplacena za pramen
1 m? plochy
1 507,25 K¢ 507,25 533,95 K¢&
e T e 0.95 1 1 1 0.95 77
K¢e
2 458,33 K¢ 458,33 482,45 K¢
2R 1 © 0.95 1 I I 0.95 e
K¢
K¢ K¢
3 600,00 K¢ | 60VO,00 ! 1 ! 1 1 600,00 K¢
K¢
Celkem pramér 538,80 K¢
Minimum 482,45 K¢
Maximum 600,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 58,92 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 479,88 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 597,72 K¢&
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentart: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkl. K3 diferencuje rozdily v pldnovaném vyuZiti pozemkl. Ocetlovany
pozemek 1 srovnavané vzorky jsou zahrady v rdmci funkénich celkti s RD a slouzi ke sceleni. K4
diferencuje rozdily v moznosti napojeni pozemku na inzenyrské sité-u tohoto typu nemovitosti bez
vlivu. Na zdkladé vybranych vzorkli pro srovndni lze konstatovat, ze u pozemkd obdobného
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charakteru nema celkova rozloha zésadni vliv na jednotkovou cenu. V rdmci srovnéni tak neni velikost
pozemku zohlediiovana.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

538,80 K¢&/m?

* 120 m?

=64 656 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

65 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu (spoluvlastnicky podil o velikosti id. %4 pozemku
parc.c. 555)

1211 K¢

Vysledek dle cenového predpisu (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2 pozemku
parc.C. 2067/15)

43 484 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani (celek):
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexu (parc.¢. 555)

25000 K¢
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi (parc.€. 2067/15)

65 000 K¢
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Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. %4 pozemku parec.¢. 555

U pozemku neni vyuZita srdzka za minoritni podil, nebot’ spoluvlastnické podily jsou u tohoto typu
standardni skutec¢nosti.

25 000 K¢*1/4= 6 250 K&

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. ;2 pozemku parc.¢.
2067/15

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. /2 k pfedmétné
nemovitosti. Pii pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit niz8i trzni
atraktivitu a horsi obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocefiovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 15 %.

65 000 K¢*1/2=32 500 K&-15 %= 27 625 K¢

Zakladni ceny stanovené pro ucely ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou ur¢ovany na zakladé
zpétného statistického vyhodnoceni. Vzhledem k tomu, Ze ceny nemovitosti v poslednich letech
vykazuji rostouci trend, miize tato skutec¢nost predstavovat jednu z pficin rozdili mezi jednotlivymi
cenami. Zaroven statisticky zpracované data nerozliSuji transakce uskute¢néné mimo standardni trzni
prostiedi (napfiklad pfevody v ramci rodiny, mezi znamymi nebo prodeje realizované za
mimotadnych okolnosti). Tyto obchody tak mohou vyznamné zkreslovat vstupni udaje pouzité pro
ocenéni. Uvedené plati zejména u pozemku parc. €. 555.

Pti vypoctu zjisténé ceny pozemku parc.¢. 2067/15 1ze pouzit pouze koeficienty stanovené vyhlaskou,
které vSak v tomto konkrétnim piipadé neumoznuji dostatecné zohlednit individualni vlastnosti
oceflované nemovitosti, zejména to, Ze pozemek slouzi ke sceleni s rodinnym domem, nikoliv jako
standardni pozemek vhodny k individualni vystavbé. Tato skutecnost se ndsledné promita do rozdilt
ve vypoctenych cendch. Statisticky vyhodnocovana zakladni data jsou déle ovliviiovana 1 transakcemi
nemovitosti s nadstandardnimi vlastnostmi, které mohou negativné ovlivnit pfesnost stanovené
zjisténé ceny v ramci daného ocenéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 pozemku parc. €. 555 na listu
vlastnictvi ¢. 936 a spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 pozemku parc. ¢. 2067/15 na listu
vlastnictvi €. 950, vSe v obci Trebenice, okres Litomérice, katastralni izemi Trebenice

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. %4 pozemku parc. €. 555 v

daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na
6 000 K¢
Slovy: Sesttisic korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 pozemku pare.¢. 2067/15
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

28 000 K¢

Slovy: dvacetosmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 XP invest, Digitalné podepsal
Tel.: +420737858334 S.I.0. - XP Ilnvi%t'k 5.I.0. |
Email: info@xpinvest.cz . Znalecka kKancelar
@ znalecka Datum: 2026.01.28
V Praze, dne 28.01.2026 kancelar 12:18:41 +01'00
Digitalné
Ing' i podepsal Ing.
Markéta  Mmarkéta M . Digitalne I
M + Tobofikova podepsal v igitalné
Tobofikova Pistorova, MBA artin 'l\D/'atrtin Malek Frantisek FF)OdeiRS?(I o
PiStorova, Datum: 4 atum: v, rantisek Kofine
2026.01.29 Malek 2026012 — Kofinek patum:2026.01.28
MBA 12:43:18 201100 12:18:29 +01'00 13:03:48 4101'00"
Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek FrantiSek Korinek
g

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 003788/2026.
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 09:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: KSUL 23 INS 167/2023 pro Miroslav Ambroz,

Mgr.
Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565768 Trebenice
Kat.luzemi: 769606 Trebenice List vlastnictvi: 936
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kubidek Stanislav, &.p. 65, 41115 Podsedice 331103/029 1/2
Kubicek Stanislav, Luéni 252, 40317 Chabarovice 590824/1493 1/4
Reissova Alice PhDr. Ph.D., Herbenova 980/30, Klise, 655109/0249 1/4

40001 Usti nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
555 539 ovocny sad chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zbéna, zemédélsky
pudni fond
Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v€etné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeny pozemkové uUpravy
Povinnost k
Parcela: 555

Listina Oznameni pozemkového ufadu o zahajeni pozemkovych uprav &j.-196072/2012 -MZE-
130737 ze dne 26.10.2012.
Z-18619/2012-506

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litoméficich 35 D-584/2024 -107 ze dne
07.04.2025. Pravni moc ke dni 07.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.04.2025
09:35:34. Zapis proveden dne 17.04.2025.
V-2883/2025-506
Pro: Kubi&ek Stanislav, &.p. 65, 41115 Podsedice RC/ICO: 331103/029
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litoméfricich 35 D-585/2024 -105 ze dne
07.04.2025. Pravni moc ke dni 07.04.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.04.2025
11:57:28. Zapis proveden dne 17.04.2025.
V-2897/2025-506
Pro: Kubiéek Stanislav, Luéni 252, 40317 Chabarovice RC/ICO: 590824/1493

Reissova Alice PhDr. Ph.D., Herbenova 980/30, Klise, 40001 655109/0249
Usti nad Labem

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litomé&fice, kéd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 09:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice

Kat.lGzemi: 769606 Trebenice

Obec: 565768 Tfebenice
List vlastnictvi: 936

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
555 10710 539

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.01.2026 09:26:47
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k udeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litom&rice, kod: 506.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 09:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSUL 23 INS 167/2023 pro Miroslav Ambroz,

Magr.
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565768 Trebenice
Kat.uzemi: 769606 Tifebenice List vlastnictvi: 950
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kubidek Stanislav, Luéni 252, 40317 Chabafovice 590824/1493 1/2
Reissoyé Alice PhDr. Ph.D., Herbenova 980/30, Klise, 655109/0249 1/2
40001 Usti nad Labem
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
2067/15 120 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécné préva zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vcéetné souvisejicich udaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litoméficich 35 D-580/2016 -53 ze dne
11.03.2025. Pravni moc ke dni 11.03.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 11.03.2025
15:44:51. Zapis proveden dne 20.03.2025.

V-1961/2025-506

Pro: Reissova Alice PhDr. Ph.D., Herbenova 980/30, Klise, 40001 RC/IC0O: 655109/0249
Usti nad Labem
Kubicéek Stanislav, Luéni 252, 40317 Chabarovice 590824/1493

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2067/15 10100 120

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.01.2026 09:26:55
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k téeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litom&tice, koéd: 506.
strana 1
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuiitl"

stav navrh '
SM SM Plochy sml"é obytné méstské
A ; e
v
4 &
NZ ///{ Plocha zemédéls
D o '
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Vyrez z povodiiové mapy

nda -

w [v) Zaplavova Gzemi

v (] Rigni sit s 00
vyhladenim
zédplavovych Gzemi

~
» (] Povodfiové znatky @ @
w (¥ DIBAVOD - zéplavova
azemi

v (¥ Aktivni zény 00
Q100

» lv) Zaplavova Gzemi @ @
Qs

» vl Zaplavova Gzemi @ @
Q20

v v) Zaplavova Gzemi @ @
Q100
— 80 %
=

v v) Zaplavova Gzemi @ @
Q500

—) 100 %
O

» (] Suché nadrze 00
(poldry)

» (¥ Historické povodné
» lv| DIBAVOD

» (v} ISVS - Voda

» l¥| Spravni &lenéni

Trebenice

w vl Zaplavova Gzemi

v ) Rigni sit s o0
vyhladenim
zaplavovych Gzemi

~
» (] Povodfiové znatky @ @

v [¥| DIBAVOD - zaplavova
azemi

v ¥ Aktivni zény 00
Q100

» (v Zaplavova Gzemi @ @
Qs

» v) Zéplavova Gzemi @ @
Q20

v v) Zaplavova Gzemi @ @
Q100
—_— 80 %
O

v ¥| Zaplavova Gzemi @ @
Q500
— 100 %

O

» ] Suché nadrze 00
(poldry)

» v/ Historické povodn&
» [v| DIBAVOD

» [¥] ISVS - Voda

» ] Sprévni &lenéni

ORP: Lovosice ID kraje: CZ042
1D ORP: 4208
Kraj: Ustecky kraj
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Katastralni mapa
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Vypis z vefejného registru pady

Veiejny registr pidy - LPIS Informacni panel »
v R Q 4 o] Podklad pro osvobozeni 5 Bxport dat [ Prinidka
= Vyhledavani 2
2 & |DPB EVP PB | Obec| Ki| Okres |Gverec Parcela LV | Provorovna o
% ¥ podni bloky
3 Katastréini Gzemi:  Trebenice ~
, R Parcelni tislo: 555
Poddéleni
< Dlestavu parceiniho &isla:
J Rozpracované Whleat
¢ Nivihy Nalezené Parcely
¥ Navity s datem Gainnost | %p Cso. P Dl Wm | Duhi  Katastrieioeni
J Schvilend [Qae e e gk Viberke
v Qe 555 280m? Stavebni  Trebenice
Q = 555 s530m? pozemk... Thebenice
2oné
¥ Hstorioe (x|
¥ zntens
ae Swana 1 z1 &> 1-3(3)
Zpsobilost pro dotace
U:72199 = [P:SSS *
91 pratns [}
¥ 2ottt pocka 16 04059646
¥ Mezptsobis piocha DLPIS: 7199
? : 2 1001219147
Pracovni 1D SZR: 1008790244
¥ Hot. ev. zemaatisks poda o Obehodni jméno:  STATEK ZIMA s.10.
3 ¥ zuytové plochy ;
# 1 popisné udaje - rozpracov Primeni:
Titwl za jménem:
3 «
¥ popisné adaje - Geinné Obec: Trebenice
¥ Retim eologie st obce: Tepis
# ¥ osizens vinic Gislo popisné: 43
plocha Mistskd Cist: Tepld
< ¥ oMo Uice:
¥ 0p8 pro aplikaci kald :"’"‘" |
3 41115 e

| S
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Pozemek parc.¢. 555 Pozemek parc.¢. 555

. e

Pozemek parc.¢. 2067/15 ve funkénim celku s RD €.p. 303~ Pozemek parc.¢. 2067/15
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Pozemek parc.¢. 2067/15

Pozemek parc.¢. 2067/15
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Pozemek parc.¢. 2067/15 ve funkénim celku s RD ¢.p. 303



Srovnavané nemovitosti

Pozemek parc. ¢. 555 v katastralnim vizemi Trebenice

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita JencCice, okres Litoméfice Cena dle KS 189 000 K¢
Datum podpisu KS 26.11.2025 Cislo Fizeni V-9817/2025-506
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 2 988 m?

VyuZiti pozemku Orna puda

Seridzni jednani s pfimym vlastnikem a bez skrytych poplatki.Nabizime k prodeji atraktivni pozemek o vyméie 2.988m
v katastralnim izemi Jencice. Pozemek je ve vyhradnim vlastnictvi, nachazi se v klidné Casti katastru a je aktualné
obhospodarovan mistnim zemédélskym subjektem na zaklade platné najemni smlouvy. Celek se nachazi vedle soucasné
zahradni kolonie a je skvé€le pfistupny z mistni obecni cesty. Nepropasnéte prilezitost ke koupi pozemku v tomto
katastru.Investiéni potencial:Pozemek splituje podminky pro sménu se Statnim pozemkovym tfadem (SPU), coz
predstavuje velmi zajimavou moznost pro investory. Pozemky lze také pouzit jako zastavu pro ziskani hypotéky ¢i
jiného uvéru a zabezpecit tak sebe i své déti. Alternativné jej 1ze vyuzit jako bezpecné ulozeni financnich prostredkd.
Ocekavané zhodnoceni investice se pohybuje od 5 % ro¢né.Pro¢ pravé tento pozemek?- Vyborna lokalita-

Obhospodatrovany- Pfirodni plochy- Ptimy prodej — seriézni jednani bez zprostredkovateld-

Transparentni podminky- Stabilni a bezpecna investice s dlouhodobym vynosemPokud vas tento pozemek
nezaujme, rad vam nabidnu i dal$i nevefejné pozemky z naSeho portfolia, pfipadné najdeme vhodnou alternativu dle
vasich pozadavki. Nevahejte mé kontaktovat, rad Vam poskytnu veskeré informace osobné.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podsedice, okres Litomé&Fice Cena dle KS 125 000 K¢

Datum podpisu KS 21.07.2025 Cislo Fizeni V-6080/2025-506
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 2 888 m? Poloha nemovitosti Samota

VyuZiti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemku. Ptipojte se i vy k celé fadé€ investori, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim tizemi Podsedice, LV ¢. 139 o vymeéte 2888
m?. Parcela €. 595/59 - o vymeéie 2888m? (Ora ptida) Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi.
Pripravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a
transparentni nakupni proces. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Nepropasnéte unikatni piileZitost,
zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Klapy, okres Litoméfice Cena dle KS 222 000 K¢

Pravni G¢inky ke dni 14.05.2025 Cislo Fizeni V-3907/2025-506
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 4727 m? Poloha nemovitosti Samota

VyuZiti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemkd. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investort, kteti v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici.Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim tizemi Klapy, LV €. 877 o vyméie 4727 m2.
Parcela ¢. 671/1 - o vyméfe 4703m? (Orné ptida)Parcela ¢. 653/38 - o vyméie 24m? (Orné ptida)Na pozemek je pristup
zajistén pres pozemky obce.Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v
pripadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces.Vlastnik
si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce.Nepropasnéte unikatni piilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku
vice informaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vrbi¢any, okres Litoméfice Cena dle KS 62 000 K¢

Pravni G¢inky ke dni ~ 29.04.2025 Cislo Fizeni V-3501/2025-506
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 1510 m?

Jiz 10 let jsme vase prava ruka pies investice do pozemku. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investord, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim tizemi Vrbi¢any u Lovosic, LV 115, podil 1/6
o vymeéfe 1510 m2 Jedna se o prodej podilu, nikoliv 100% vlastnictvi. Parcela ¢. 136/24 - o vyméte 5652m? (Orna puda)
Parcela &. 144/46 - o vyméie 3410m? (Orna ptida) Na pozemek je piistup zajistén pres pozemky Ceské republiky a
Usteckého kraje. Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zidnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v piipadé
zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces. Vlastnik si
vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Nepropasnéte unikatni piilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice
informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

70 000 K&
65 000 K&
° °
50 000 K&
55 000 Ké
iy S0y i
O (1
éé"b é“?’ ﬁ"f
¥ @ &

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

36



4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lkan, okres Litoméfice Cena dle KS 242 000 K¢

Datum podpisu KS 08.09.2025 Cislo Fizeni V-7353/2025-506
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 5237 m? Poloha nemovitosti Samota

VyuZiti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemkd. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investort, kteti v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim Gizemi Lkan, LV €. 333 o vyméte 5237 m>.
Parcela ¢. 163/1 - o vyméfe 4356m? (Orna ptida) Parcela €. 163/2 - o vyméte 146m? (Orna ptida) Parcela €. 335 - o
vyméie 735m? (Orna ptida) Na pozemek je piistup zajistén pres pozemky Usteckého kraje. Jsme piimi majitelé
pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni
sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce.
Nepropasnéte unikatni piilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Pozemek parc. ¢. 2067/15 v katastralnim vizemi Trebenice

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Pfevod v ramci fizeni V-2348/2025-506.

Cislo Fizeni: V-2348/2025-506 Smiouva kupni

Datum podéni: 24.03.2025 Datum zplatnéni:  15.04.2025 Plocha pozemkil: 138 m? Cena: 70000KE
p _DlaZkovice, DI _okres Litoméfice M= Letecky pohled & Panorama & StreetView W Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 138 m? Typ pozemku: ostatni

€. 7/2 DlaZkovice

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 1126
Obec: Dlazkovice [564737]c)
Katastralni uzemi: DlaZkovice [626317]
Cislo LV: 18
Vyméra [m?]: 138
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyusiti: zelei =
Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Tyce Lubo$, &. p. 40, 41115 DlaZkovice
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Pfevod v ramci fizeni V-3999/2025-506.

Cislo Fizenf: V-3999/2025-506 Smiouva kupni, Smlouva o zfizeni vEeného bfemene - bezdplatn
Datum podéni: 16.05.2025 Datum zplatné&ni: 10.06.2025 Plocha pozemkii: 0 m?

ChotéSov u VrbiZan, Choté3ov, okres Litoméfice 4 Panorama 4. StreetView WM Mapy.cz # Katastr nemovitosti

£ 54/2 Choté3ov u Vrbi¢an

Informace o pozemku

Cena: 49500 Kg

Parcelni &islo: 54/2¢07

Obec: ChotéSov [564940]ci

Katastralni Gzemi: Choté&Sov u Vrbian [653225]

Cislo LV: 715

Vyméra [m?]: 108

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

SJ Marsik Ondfej Ing. MBA a Marsikova Lenka Ing., Luéni 187, 41002 ChotéSov

Podil
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Pfevod v ramci fizeni V-3180/2025-506.

Cislo Fizeni: V-3180/2025-506 Smiouva kupni

Datum podéani:  16.04.2025 Datum zplatnéni:  09.05.2025 Plocha pozemki: 5 m? Cena: 3000KE
Pozemek, Cizkovice, Cizkovice, okres Litomé&Fice MW= Letecky pohled & Panorama & StreetView WMI Mapy.cz £ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 5m? Typ pozemku: zahrada

& 103/40 Cizkovice

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 103/40c7

Obec: Cizkovice [564711]ci

Katastralni zemi: Cizkovice [624101]

Cislo LV: 1031

Vyméra [m?]: 5

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Urban Jan Ing., Litvinovska 285/17, Stfizkov, 19000 Praha 9
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