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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/8 rodinného domu ¢€.p. 165 a pozemka
parc. ¢. 1098, 1099/1 v obci Vérovany, okres Olomouc, katastralni izemi Vérovany na listu vlastnictvi
¢. 444.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil nasledujici skute¢nost, kterd ma vliv na vysledek posudku — pfedmétem ocenéni neni
pozemek parc. €. 725, ktery je také soucasti LV ¢&. 444.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dtilezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelati

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim €.p. 165

Adresa pfedmétu ocenéni: Vérovany ¢€.p. 165, okres Olomouc
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Olomouc

Obec: Vérovany

Ulice:

Katastralni Gzemi: Veérovany

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 217,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova Il 0,90
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni IV 0,90

stiedisko, nebo skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * Os * Os * Os = 876,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
21.02.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancela¥, Ing. Eva Hurtikova. Byla
provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kramplova Dagmar, ¢. p. 105, 75122 Osek nad Be¢vou  7/16
Pospisil Ivo, ¢. p. 165, 78375 Vérovany 1/8

Pospisil Petr, €. p. 165, 78375 Vérovany  7/16

Nemovitosti:

Rodinny diim ¢€.p. 165 a pozemky parc. ¢. 1098, 1099/1 v obci Vérovany, okres Olomouc, katastralni
uzemi Vérovany na listu vlastnictvi €. 444.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba méa 1 nadzemni podlazi. Dim je caste¢né

podsklepeny. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je smisené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm.

Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a klempiiské prvky

jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 1919, v roce 1954 probé¢hla zadni pfistavba a

objekt byl rekonstruovan.

Vady rodinného domu:

rozvody: poSkozeny prvek, zastaraly prvek

vybaveni: poskozeny prvek, zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek, poskozeny prvek

stiecha: poSkozeny prvek
zdivo: poSkozeny prvek

okna: bez vad

Predmétna nemovitost vykazuje znamky zanedbané pribéZné udrzby. Stav objektu lze charakterizovat

jako pied rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je 4+1.

1. ¢ast domu - obydlena

Ostatni prostory Predsin 7,62 m?
Kuchyné Kuchyng 9,21 m?
Pokoj Pokoj 15,00 m?
Pokoj LoZnice 16,00 m?
Pokoj Loznice 17,20 m?
Pokoj Pokoj 17,20 m?
Ostatni prostory Chodba 3,45 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,98 m?
Koupelna, WC wWC 1,34 m?
Ostatni prostory Spiz 3,98 m?
2. ¢ast domu - neobydlena

Ostatni prostory Mistnost 8,29 m?
Ostatni prostory Chodba 4,56 m?
Ostatni prostory Mistnost 15,84 m?
Ostatni prostory Mistnost 10,49 m?
Ostatni prostory Mistnost 19,10 m?




Ostatni prostory ‘Mistnost ‘ 21,84 m?
1.PP

Piislugenstvi ‘Sklep \ 14,10 m?
Pudni prostory

Prislusenstvi Pida 147,60 m?
Podlahové plocha 175,12 m?
Podlahové plocha v¢. piislugenstvi 336,82 m?

Vnitini omitky jsou vépenocementové. Okna jsou plastova s trojsklem. PtisluSenstvi oken chybi.
Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod a jihozapad. Kuchytiské vybaveni tvoti elektricky
sporak, kuchyfiské linka bez vestavénych spotiebici. V koupelné se nachézi klasickd vana, umyvadlo
a na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, zarubné jsou dievéné a
vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: lino, cementovy potér

kuchyné: lino, cementovy potér
mistnosti: lino, cementovy potér
koupelna, we: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je ptivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni
zajist'uje kotel na tuha paliva, topna télesa tvoii zavésné radidtory, ohiev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemki parc. ¢. 1098, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 961 m? a parc. &. 1099/1,
zahrada o vyméfe 1383 m?, ¢ini celkem 2344 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
zdénym plotem. Trvalé porosty pfedstavuji ovocné dieviny a okrasné dieviny. Na pozemku se dale
nachazeji vedlejsi stavby - dvojgaraz, garaz, garaz a vedlejsi stavba s piistreskem.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentay

1097/1 ostatni plocha Obec Vérovany, Rakodavy 325, 78375 Vérovany

Rodinny dim je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V misté¢ je dostupnost pouze mensSich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze castetna vybavenost z hlediska

vvvvv

nachézi poboc¢ka Ceské posty.



Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se sttednim nebezpecim vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 20leté vody).

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vazne vécné biemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zatizeni
bez vlivu na cenu objektu.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Casteéné
Dtim byl postaven v roce 1919
Rozsah rekonstrukce domu 1954 ptistavba a rekonstrukce
Zaklady smiSené
Konstrukce smiSend
Popis Tloustka obvodové konstrukce 45cm
rodinného Stropy dievéné tramové
domu
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempiiské prvky plechové
Vné&js$i omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
rozvody: poskozeny prvek, zastaraly prvek
vybaveni: poSkozeny prvek, zastaraly prvek
Vady domu p(jdlahy: zaistaral}'lrprvek, poskozeny prvek
sttecha: poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek
okna: bez vad
Dispozice 4+1
Popis Typ oken plastova s trojsklem
vhitinich Piislugenstvi oken chybi
prostor :
Orientace oken obytnych , s
. . severovychod, jihozapad
mistnosti




Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe dievéné
Typ zérubni dievéné

Vnitini dvefe

devéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

1. ¢ast domu - obydlena

Ostatni prostory Predsi 7,62 m?
Kuchyng Kuchyng 9,21 m?
Pokoj Pokoj 15,00 m?
Pokoj LoZnice 16,00 m?
Pokoj LoZnice 17,20 m?
Pokoj Pokoj 17,20 m?
Ostatni prostory Chodba 3,45 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,98 m?
Koupelna, WC wC 1,34 m?
Ostatni prostory Spiz 3,98 m?
. 2. st domu - neobydlend

Popis mistnosti a rozméry v m?
Ostatni prostory Mistnost 8,29 m?
Ostatni prostory Chodba 4,56 m?
Ostatni prostory Mistnost 15,84 m?
Ostatnf prostory Mistnost 10,49 m?
Ostatni prostory Mistnost 19,10 m?
Ostatni prostory Mistnost 21,84 m?
1.PP
Prislusenstvi ‘Sklep 14,10 m?
Pidni prostory
Piislugenstvi Piada 147,60 m?
Podlahové plocha 175,12 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 336,82 m?

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler




chodba: lino, cementovy potér
kuchyné: lino, cementovy potér

Podlahy v domé , . S
mistnosti: lino, cementovy potér
koupelna, wc: keramicka dlazba

Popis stavu pted rekonstrukei

Velikost pozemku

2344 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, okrasné dieviny

Popis
pozemku Vedlejsi stavby dvojgaraz, garaz, garaz, vedlejsi stavba s pristieskem
rodinného Sklon pozemku rovinaty
domu -
Oploceni zdény plot
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci centrum obce
dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
Viybavenost ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni; v misté je
pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezit€jsi ufad/ufady v misté, ostatni Gfady v
.. dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lesu a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se stfednim
nebezpecim vyskytu povodné (1zemi tzv. 20leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastivka autobusovych spojii; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

Na ocenlovaném majetku vazne vécné biemeno umisténi a
provozovani elektrorozvodného zatfizeni bez vlivu na cenu
objektu.

Dalsi informace

Pfedmétem ocenéni neni dle pozadavku zadavatele pozemek
parc. €. 725, ktery je také soucasti LV ¢. 444.




6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.02.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
Kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych veéci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefhovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce i1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se stfednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody) 1l 0,80
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z&pad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce vV 1,02
nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ Y Pi)=0,800

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1L+ Y Pi)=0,784

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veetné
Néazev znaku ¢. Pi
|
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,01
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
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5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti VIl 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,050

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,840

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT* Ir = 0,823

1. Rodiny diim ¢&. p. 165

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 106 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1954

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 2 954,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: = 18,00 m?
1. NP: 176,1+38,90 = 215,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 18,00 m? 2,80 m

1. NP: 215,00 m? 2,95m

Obestavény prostor

1. PP: (18,00)*(2,80) = 50,40 m?
1. NP: (176,1 * 2,95)+(38,90)*(3,50) = 655,65 m3
puda, zastieSent: 176,10* 0,65+2,35/2 = 115,64 m?3
Obestavény prostor - celkem: = 821,69 m?®
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 18,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 233,00 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=1294
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 1 0,02

5. Napojeni na sité¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
verejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Z&KI. prislusenstvi v RD: pouze ¢aste¢né ve stavbé nebo tplné 1 -0,05
podstandardni nebo mimo stavbu

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy: minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 1 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu — predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav
Koeficient pro staii 106 let:
s=1-0,005*106 =0,470
Koeficient stafi s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni lv=(+ > Vi)*V1*0,600=0,386
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,784

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 2 954,- K&/m?® * 0,386 = 1 140,24 K&/m®
CSpP=0P*ZCU * It * Ip = 821,69 m3 * 1 140,24 K¢&/m®* 0,784 * 1,050= 771 275,68 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 771 275,68 K¢
Rodiny diim €. p. 165 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 771 275,68 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Rodiny dam ¢. p. 165 - cena zjisténa 96 409,46 K¢
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2. Garaz 1

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

Garaz § 15: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova
Podsklepeni:
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 30,50 3,00m
30,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (30,5)*(3,00) = 91,50
Z puda, zastfeSeni (30,5)*(1,8/2) = 27,45

Obestavény prostor - celkem: 118,95 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova P 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dveie drevéné S 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

. . . Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
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5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62

6. Klempiiské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Upravy povrchu S 4.80 100 1,00 4,80

8. Dveie S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 86,62
Koeficient vybaveni Ka: 0,8662
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 13) [K&/m®): = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoétu): * 0,8662
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 297,23

PIn& cena: 118,95 m® * 3 297,23 K&/m®

392 205,51 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 60 rokt 5

Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 98 051,38 K¢
Koeficient pp * 0,823

Cena stavby CS = 80 696,29 K¢
GaraZ 1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 80 696,29 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Garaz 1 - cena zjiSténa = 10 087,04 K¢
3. Garaz 2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 23,60 2,80m
23,60 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP L NP (23.60)*(2.80) = 66,08
Obestavény prostor - celkem: 66,08 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova P 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dvefe chybi C 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata plechovéa S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s]t Koef. ggaggg%
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62

6. Klempiiské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dveie C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 83,92
Koeficient vybaveni Ka: 0,8392
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 13) [K&/m?]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 0,8392
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K&/md] = 3194,46
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PIna cena: 66,08 m2 * 3 194,46 K&/m® = 211 089,92 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 roki 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 80 rokli
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 52 772,48 K¢
Koeficient pp * 0,823
Cena stavby CS = 43 431,75 K¢
Garaz 2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 43 431,75 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Garaz 2 - cena zjiSténa = 5 428,97 K¢

4. Garaz 3 (dvojgaraz)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosnéa konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 60,00 3,00m
60,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP L NP (60,00)*(3,00) = 180,00
Z zastfeSeni, puda 60,00*(2,50/2) = 75,00
Obestavény prostor - celkem: 255,00 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Z&klady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov X 100
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5. Krytina plechova P 100
6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dvete chybi C 100
9. Okna jednoduché S 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62
6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchil S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dveie C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podili 94,22
Koeficient vybaveni Ka: 0,9422
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 13) [K&/m®]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoétu): * 0,9422
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K&/md] = 3586,53
Plna cena: 255,00 m3 * 3 586,53 K&/m? = 914 565,15 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 60 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 60 /80 =75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladové cena stavby CSn = 228 641,29 K¢
Koeficient pp * 0,823
Cena stavby CS = 188 171,78 K¢

GaraZ 3 (dvojgaraz) - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Garaz 3 (dvojgaraz) - cena zjiSténa

18

188 171,78 K¢
1/8

23 521,47 K&



5. Vedlejsi stavba

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni:

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

neumoznujici ztizeni podkrovi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 48,00 3,00m
48,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP (75,48)*(3,00) = 226,44

Obestavény prostor - celkem: 226,44 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladoveé pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy dreveéné S 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrcht omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)Sjt Koef. ggaggg%
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
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6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67

Soucet upravenych objemovych podili 96,87

Koeficient vybaveni Ka: 0,9687

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/md] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoétu): * 0,9687

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760

Zakladni cena upravena [K&/m?®) = 3352,19

Plnéa cena: 226,44 m® * 3 352,19 K&/m® = 759 069,90 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 rokil

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokti

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CSn = 189 767,48 K¢

Koeficient pp * 0,823

Cena stavby CS = 156 178,64 K¢

Vedlejsi stavba - vychozi cena pro vypocet vlastnickeho podilu = 156 178,64 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Vedlejsi stavba - cena zjiSténa = 19 522,33 K¢

6. PristieSek

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosné konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 27,00 3,00 m

27,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

20



Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1 NP (27)*(3.00) = 81,00
Obestavény prostor - celkem: 81,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Z&klady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény chybi C 100
3. Stropy X 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina vinity plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii C 6,30 100 0,00 0,00
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dveie X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 25,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,2500
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/md] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoétu): * 0,2500
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m?] 519,08

PInéa cena:

81,00 m3 * 519,08 K¢&/m?®
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %
Maximalni opotiebeni miize dle piilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 6 306,82 K¢
Koeficient pp * 0,823
Cena stavby CS = 5190,51 K¢&
PristfeSek - vychozi cena pro vypocet vlastnickeho podilu = 5190,51 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
PristieSek - cena zjiSténa = 648,81 K¢
7. Pozemky LV ¢&. 444 (bez pozemku parec. €. 725)
Ocenéni
Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 344,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2Zvp
R =(200 + 0,8 * 2 344,00) / 2 344,00 = 0,885
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,784
Index polohy pozemku Ip = 1,050
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivli lo=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * Ir = 0,784 * 1,000 * 1,050 = 0,823

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e ix Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni IK&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 876,- 0,823 720,95
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev Gislo [m?] [K&/m?] (K&
84 odst. 1 zastavéna plocha a 1098 961 720,95
nadvori
Redukeni koeficient R = 0,885 638,04 613 156,44
84 odst. 1 zahrada 1099/1 1383 720,95
Redukéni koeficient R = 0,885 638,04 882 409,32
Stavebni pozemky - celkem 2344 1 495 565,76

Pozemky LV ¢. 444 (bez pozemku parc. €. 725) - vychozi cena pro
vypocet vlastnickeho podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

1 495 565,76 K¢

Pozemky LV ¢. 444 (bez pozemku parc. €. 725) - cena zjiSténa
celkem

186 945,72 K¢

8. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 495 565,76
Celkova vymeéra pozemku m? 2 344,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 900,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 574 236,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 37 325,34
Trvalé porosty - celkem: [ K¢ ] 37 325,34
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 37 325,34 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Trvalé porosty = 4 665,67 K&
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢. p. 165 96 409,- K¢
2. Garaz 1 10 087,- K¢
3. Garaz 2 5429,- K¢
4. Garaz 3 (dvojgaraz) 23 521,- K¢
5. Vedlejsi stavba 19 522,- K¢
6. PristieSek 649,- K¢
7. Pozemky LV ¢. 444 (bez pozemku parc. ¢. 725) 186 946,- K¢
8. Trvalé porosty 4 666,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 347 229,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 347 230,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Vérovany ¢&.p. 165, okres Olomouc

Vérovany ¢.p. 165, okres Olomouc

" K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - Uvaha
plocha pozemku odhadce
puda, sklep,
Oceftovany Vérovany ¢.p. dvojgardz, 2x [dim je, ob}'/vafly
objekt 165, okres 175 m? pied rekonstrukci| 2344 m?  [samostatna gardz,| a obyvatelny
Olomouc zem&délska | pouze ¢aste¢né
stavba
Vérovany &.p. puda, zimni
1 128, okres 140 m? dobry 707 m? ” zahrada, . /
Olomouc pfistavba, garaz,
sklep
Kyselovice ¢.p. ‘s cxr
2 213, okres 200 m? pied rekonstrukci| 1930 m? garaz, Vid]ejm /
Kroméfiz stavba
U sokolovny €.p. prijezd,
3 258, Majetin, 180 m? pred rekonstrukci| 1120 m? hospodatska /
okres Olomouc pfistavba
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c. [Cena Koef. |Cena po|K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1x...x K6 Cena
pozadovana [redukce |redukci [lokalita [podlahova [stav |plocha  [jiné Uvaha ocefiovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektu
zaplacena zafpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 |22 857,14 22 22 198,23 K¢
K¢ 1 |857,14 1 1.04 |1.12] 0.85 1 1.04 | 1.0296832

K¢

2 120 000,00 20 22 897,72 K¢

K¢ 1 000,00 | 0.97 0.98 1 0.95 0.93 1.04 (0.873449304
K¢

3 |18 333,33 18 19 231,12 K¢

K¢ 1 333,33 1 1 1.05( 0.9 0.97 1.04 0.953316
K¢

Celkem pramér 21 442,35 K¢

Minimum 19 231,12 K¢

Maximum 22 897,72 K¢

Smérodatna odchylka - s 1 946,67 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 19 495,69 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 23 389,02 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorneé rozdily byly shledany
u polohy, u velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti, u velikosti pozemku, u jinych vlastnosti
— piisluSenstvi a vedlejsi stavby a v Uvaze odhadce — zde zohlednéna skute¢nost, Ze je dim obyvany
a obyvatelny pouze z¢asti.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

21 442,35 K&/m?
* 175 m?

=3752412K¢

Celkové cena po zaokrouhleni:

3752 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Vérovany €.p. 165, okres Olomouc
. K2 - podlahové K4 - plocha I K6 - Gvaha
¢. K1 - lokalita P K3 - stav P K5 - jiné
plocha pozemku odhadce
puda, sklep,
. , Veérovany ¢.p. dvojgaraz, 2x |dam je obyvany
Ocenovany 2 . . 2 Lo . g
obiekt 165, okres 175 m pted rekonstrukci| 2344 m samostatna gardz,| a obyvatelny
J Olomouc zemedélska | pouze Castecné
stavba
. . puda, zimni
Vérovany ¢.p. sahrada
1 128, okres 140 m? dobry 707 m? g L
piistavba, garaz,
Olomouc
sklep
Kyselovice ¢.p. ardz. vedleidi
2 213, okres 200 m? pied rekonstrukci| 1930 m? Sats, ]
stavba
Kroméiiz
U sokolovny €.p. prijezd,
3 258, Majetin, 180 m? pied rekonstrukci| 1120 m? hospodatska
okres Olomouc ptistavba
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 22 857,14 K¢& 1 22 857,14 K¢
2 20 000,00 K¢ 1 20 000,00 K¢
3 18 333,33 K¢ 1 18 333,33 K&
Minimalni hodnota (ptipad €.3) 18 333,33 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 22 857,14 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.25
Stfedni hodnota 20 396,82 K¢
Median 22 857,14 K¢&
Rozdil max-min 4 523,81 K&

Zéakladni cena: 20 396,82 K&/m?
Uprava ceny: 20 396,82 K& * 1,0000 = 20 396,82 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pifi ocenovani majetku statu* je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

20 396,82 K&/m?
* 175 m?
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=3 569 444 K¢
Celkové cena po zaokrouhleni:

3569 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Vérovany €.p. 165, okres Olomouc
: K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stay K4 - plocha KS - jing K6 - Givaha
plocha pozemku odhadce
puda, sklep,
Ocefiovany Vérovany ¢.p. dvojgaraz, 2x |dim jef ob)'/valn)'/
objekt 165, okres 175 m? pied rekonstrukci| 2344 m?  [samostatna garaz,| a obyvatelny
Olomouc zemedélska | pouze Castecné
stavba
Vérovany &.p. pida, zimni
1 128, okres 140 m? dobry 707 m? . zahrada, .
Olomouc piistavba, garaz,
sklep
Kyselovice ¢.p. ‘s cxr
2 213, okres 200 m? pied rekonstrukci| 1930 m? garaz, VZdle_]Sl
Kroméiiz stavba
U sokolovny €.p. prujezd,
3 258, Majetin, 180 m? pied rekonstrukci| 1120 m? hospodatska
okres Olomouc piistavba

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

W N P O

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
22 857,14 K¢
20 000,00 K&
18 333,33 K&

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

Rozdéleni ¢etnosti

1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)

OK

Cena po objektivizaci

22 857,14 K&
20 000,00 K¢
18 333,33 K¢

18 333,33 K¢
22 857,14 K¢

1.25
20 396,82 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
18 333,33 K¢ az 19 841,27 K¢ 1 0.33
19 841,28 K¢ az 21 349,21 K¢ 1 0.33
21 349,22 K¢ az 22 857,14 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.35

0.30

Pravdépodobnost
= = =
== ] (k%]
&N = n

=
=
=]

0.05

18 333,33 K& 19 841,28 K& 21 349 22 KE
ai ar aF
19 841 27 K& 21 349,21 K& 22 857 14 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 18 333,33 K&/m? do 22 857,14 K¢&/m?
* 175 m?

od 3 208 333,00 K¢ do 4 000 000,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 3 208 000 K¢ do 4 000 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

347 230 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
3752 000 K¢
Cena podilu id. 1/8
469 000,00 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
3569 000 K¢
Cena podilu id. 1/8
446 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 3 208 000 K¢ do 4 000 000 K¢

Cena podilu id. 1/8

od 401 000 K¢ do 500 000 K¢&
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Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 20 %. Odivodnéni: minoritni podil htife obchodovatelny na
realitnim trhu

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

375 000,00 K¢

Vyslednéa cena podilu dle metodiky UZSVM

357 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR
od 321 000 K¢ do 400 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/8 rodinného domu ¢€.p. 165 a pozemki
parc. ¢. 1098, 1099/1 v obci Vérovany, okres Olomouc, katastralni izemi Veérovany na listu vlastnictvi
C. 444.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a po upravé srazkou
20 % z duvodi horsi prodejnosti spoluvlastnickych podilii uréena po zaokrouhleni na

375 000 K¢

Slovy: tiistasedmdesatpéttisickorun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Ing. Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantisSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.03.2025

Digitalné Digitélné
I ng . Eva podepsal Ing. Eva Ma rti I Podepsal Martin
H ik Hurtikova Malek
urtikov p.cum. Datum:

(D]

14:43:55 +01'00'

Ing. Eva Hurtikova Martin Mélek

2025.03.04 M é | e k 2025.03.04

10:38:46 +01'00'

. DigitaIné
XP INnvest, podepsal X

invest, s.r.o. -
S.r.o.- znalecka

zna IeCké kancelar

Datum:

kanceldr 2025.03.04
10:39:01 +01'00'

F ra ntl ge k Digitélné podepsal

Frantisek Kofinek
Datum: 2025.03.04

Korinek 11:03:44 +01'00"

FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana

podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,

a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9

ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod pofadovym ¢islem 012402/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronicke verze katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Pravo staviy Rizeni [ ELE] v Cat. U i ML keatastr

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 444
Katastralni dzemi Werowany [720260]

Zobrazeni v maps

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke prave

Kramplowa Dagmar, £ p. 105, 75122 Osek nad Bedvou 716
Pospisil lvo, £ p. 165, 78375 Vérovany 1/8
Pospigil Petr, £ p. 165, 78375 Wérovany 716

Pozemky

Parcelni &islo

7.

5

08&; soulsst pozemku je stavba

10991

Stavby

‘ Ma LW nejsou zapsany Zadné stavby. |

Jednotky

‘ Ma LW nejsou zapsany Zadné jednotky. |

Prava stavby

‘ Ma LW nejsou zapsane Z3dna prava stavby. |

Memovitost je v dzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemovitosti R wykonava Katastralni vrad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviste Olomouc™

Zobrazens udaje majl informativai charakter. Platnost dat k 27.02.2025 10000,
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Stavba

Parcela Jednotka

Pravo stavby Rizeni’ LV Kat. azemi

Informace o pozemku

Mdj katastr

Parcelni &isla:
Obec

Katastralni dzemi:
Eisla Lv:

Vyméra [mE

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni wyméry:

Drruh pozemku:

1098

Vérovany [552119]C
VErovany [TS0260]

4o

961

Parcels katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofl

Souéasti je stavba

Budowa s dizlem popisnynn:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objeks

Adresni mista:

WErovany [180262]F; & p. 165; rodinny dim

p. & 1098

£p. 165
£ p. 165

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Kramplova Dagmar, £ p. 105, 75122 Osek nad Betvou

Pospizil lvo, £ p. 165, 72375 Vérovany

Pospizil Petr, €. p. 165, 78375 Vérovany

Al
178

Al

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidoviny Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni

Jiné zapisy

Rozhodnuti o tpadku (& 136 odst. 1 insolvencniko zakona) - Pospisil lvo

eni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Memovitost je v izemnim obwodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR wkondva Katastr3ini Ofad pro Olomoucks kraj, Katastrilni pracovisté Clomouc™

Znobrazené Odaje maji informativni charakrer. Platnost dat k 27.02.2025 10:00.
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Parcela Stavba Jednotka Pravo staviy i bapa Lv Kat dzemi Mdj katastr

Informace o pozemku

Parcelni disla: 108941

Obec Vérgvany [552119] 2
Katastralni izemi: Vérovany [720260]

Cizlo Ly: 444

Wymaéra [m3]: 1383

Typ parcely: Parcela katastru nemovitesti
Tdapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemibu: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viasmicks pravo

Kramplové Dagmar, £ p. 105, 75122 Ozek nad Bedvau 716
Pospigil lvo, £ p. 165, 78375 Vérovany 1/8
Pospisil Petr, € p. 165, 78375 Vérovany 716

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
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0= 1383

Omezeni vlastnického prava

Wecné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodneho zarizeni

Jiné zapisy

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zikona) - Pospiil lvo

" Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Memovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykonava Katastralni Grad pro Olemoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc™

Zobrazens Udaje maji informativni charakter. Platmost dat k 27.02.2025 10000
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Ortofoto mapa
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Vyrez z povodiiové mapy

a ISVS - VODA

ISVS - VODA > Datové sady > Zéplevové zemi > Maps

Zaplavové uzemi: +

Préce s mapou:

/
Vyhledévani

/ Vérovany 165,783 7.

X
x Q

Legenda provs
Zobrazeni vrstev
0 At 26y zdplavovich izemi

o X

Vysledek vyhledavani
Vérovany 165, 783 75, Vérovany, Olomouc, Olomoucky kraj

@ PribRstne
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vérovany ¢.p. 128, okres Cena dle KS 3200 000 K¢
Olomouc
Datum podpisu KS 21.10.2024 Cislo Fizeni V/-14299/2024-805
Poznamka k cené véetné DPH, véetné poplatkii,  Konstrukce Cihlové
vcetné provize, véetné pravniho
servisu
Plocha pozemku 707 m? Stav Dobry
Typ objektu Pfizemni Elektfina 230V
Vytapéni Plynovy kotel Garaz Ano
UZzitna plocha 140 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Plyn Plynovod
Voda Vodovod

Na prodej nabizime rodinny dim v klidné lokalit¢ ve Vérovanech s obytnou uzitnou plochou 140 m2, situovany na
pozemku o rozloze 631 m2. Tento dim je skvélou ptilezitosti, nabizejici nekone¢né moznosti pro nové majitele. Dim
prinasi Siroké moznosti Gprav a renovaci. Dim je okamzité ptipraven k nastéhovani, ale pokud mate v planu rozsahlejsi
rekonstrukci, mate moznost pfetvofit jej podle svych ptedstav. Rekonstrukce miize zahrnovat pouze piizemni Cast s
puvodni obytnou plochou 5+1, nebo muizete vyuzit potencial pidniho prostoru, ktery doda dalsich 144 m2 uzitné plochy.
Stiecha domu je plechova a krovy jsou ve vynikajicim stavu. Momentélni dispozice jsou 4 obytné pokoje, vstupni chodba,
koupelna, toaleta, kuchyné, dvé spizirny, kotelna a zdéna zimni zahrada, kterou lze vyuZzivat jako plnohodnotnou mistnost.
Déle mate moznost vyuzit prostor piistavby, ktery je momentalné vyuzivan jako dilna, sklad a misto pro drobna zvitata,
nabizejici dalSich 69 m2 uzitné plochy. K dispozici je také gardz o plose 22 m2 a sklep o velikosti 7 m2. Dm je vytapén
plynovym kotlem. Stavba je ze smieného zdiva, pfevazné z cihel. Diim byl postaven piiblizné v roce 1940 a nabizi celkem
227 m2 zastavéné plochy. Kromé samotného domu patii k nemovitosti také krasny dvir a rozlehla zahrada, ktera poskytuje
idealni misto k odpocinku a traveni ¢asu venku. Diim napojen na veskeré inzenyrské sité - plynovod, vodovod, elektiina
a obecni kanalizace. Dnes jsou Vérovany moderni obci. Velmi bohatou tradici ma $kolstvi. Déti mohou navstévovat
moderni matefskou skolu a zakladni §kolu. V obci jsou k dispozici obchody, restauracni zafizeni, posta a dalsi sluzby
obcanum. Kulturni a spoleéensky Zivot probiha v kulturnim domé. Volny ¢as lze vyuZit ve sportovnim komplexu TJ Sokol
Veérovany, ktery zahrnuje htisté a sportovisté pro ruzné druhy sportl, véetné télocviény s posilovnou. Vzdalenost do
Olomouce - 14 Km, 15 minut autem. Kousek od domu, pouhych 6 minut autem, se nachazi Tovacovska jezera s moznosti
koupani, rybateni ¢i mnoho dalsich aktivit. Nabizime vam jedine¢nou pfilezitost vlastnit prostorny rodinny dm, ktery lze
upravit podle vaSich ptfedstav a potfeb. Vice info v RK, zajistime nejvyhodnéjsi financovani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Kyselovice ¢.p. 213, okres Cena dle KS 4 000 000 K¢
Krométiz

Pravni u¢inky ke dni ~ 09.07.2024 Cislo Fizeni V-3107/2024-708

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1930 m?

Stav Pied rekonstrukei Typ objektu Patrovy

Garaz Ano Podlahova plocha 200 m?

Uzitna plocha 200 m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce

Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Exklusivni prodej cihlového rodinného domu ze 70.let a stavebniho misto 962m2 - Kyselovice. Dispozice aZ 5+1 nebo
moznost udélat 2 byty. Dim je napojen na vSechny sit€, vlastni studna. Idealni orientace pozemku jihozapad + soukromi.
Klidna ulice. Obec ma hodné sluzeb a dobré napojeni na dalnici. Financovani vyfizujeme na miru

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5 000 000 K&

4 500 000 KE @ < < . \
& . L L

4000 000 K ®
3 500 000 K
o . ™ o . . o o o » o
" i e r i i 1Y 1" Y a1 1Y
§ § &5 5 & 5 &85 & s s
s ¥ ¢ ¢ & & & § & & ¢
§ ¢ § § £ & & L& & & g
B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstranén Kupni smiouva
4. Mapové zobrazeni
Kostelec na pre N : \ TS
T . - - .
LN 9 / X ) . @ Oceriovana nemovitost
: } T . Srovnavana nemovitost
‘\ : / . - ¥\
NS . \
o | VDN %
iy A
. v i Meorow
| o \ \ 3 A
A‘ l| ) - ~ f
\ v A
“ A k:va!ov e A
£ \ I (21
s ‘\ l y Merov a &
- v o ' 2
4 I| ' ]f ' ” ST o B 4
o . [ o7 ) P
A / A .( : ( i - /
a/ t e ; AN - ,
l | [
( > J
{ Koptin =" C!wowﬂ K )
\ ) : s A N |
o A T [ N 5 R Holedoy L
oz ) D . e B =t RGN, | eaflet| © OpenStreetMap contributors

51



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita U sokolovny &.p. 258, Majetin, Cena dle KS 3300 000 K¢
okres Olomouc

Pravni ucinky ke dni ~ 02.01.2024 Cislo Fizeni V-19/2024-805

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 1120 m? Stav Pted rekonstrukci

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V

Vytapéni Ustfedni vytapéni, Plynovy kotel Podlahova plocha 180 m?

UZitna plocha 180 m? Dispozice 4+kk

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Plyn Ano

podlaZi domu

Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime prodej rodinného domu 3+1 v Majetin€ se zahradou. Dispozi¢ni feSeni: vstupni chodba, obyvaci
pokoj s krbem, 2 pokoje, kuchyné, koupelna a toaleta. Prakticky prijezd umoznuje snadny piistup na dvir a do zahrady.
Zahrada nabizi dostatek prostoru pro relaxaci, zahradni oslavy a péstovani vlastni zeleniny ¢i kvétin. Tento rodinny dim
je idealni pro ty, ktefi hledaji prostorné bydleni, kde si mohou vytvofit domov podle svych predstav. Majetin je klidna
obec s vybornou dostupnosti do blizkého okoli a ve$kerou ob&anskou vybavenosti. Pokud mate zijem o prohlidku,
nevahejte nas kontaktovat a radi Vam poskytneme dalsi informace, piipadné pomiizeme s financovanim nemovitosti. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

\ Fralarhedics ® g
. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

\,‘\,‘

" Leaflet | © OpenStreetMap contributors.

53



	1. Znalecký úkol - odborná otázka
	1. Základní informace
	2. Prohlídka a zaměření
	3. Vlastnické a evidenční údaje
	5. Celkový popis nemovitosti
	6. Metoda ocenění
	D. POSUDEK
	Ocenění dle cenového předpisu - zjištěná cena
	Ocenění tržním porovnáním
	Metoda porovnání pomocí indexů
	Výpočet dle metodiky ÚZSVM (Postupy při oceňování majetku státu)
	Výpočet dle metodiky MFČR
	Vyloučení extrémní hodnoty
	Rozdělení četnosti
	Graf rozdělení četnosti


	E. REKAPITULACE, ODŮVODNĚNÍ V ROZSAHU UMOŽŇUJÍCÍM PŘEZKOUMATELNOST ZNALECKÉHO POSUDKU, KONTROLA
	Výsledek dle cenového předpisu
	Výsledek dle tržního porovnání:
	Výsledek dle metody porovnání pomocí indexů
	Cena podílu id. 1/8
	Výsledek dle metodiky ÚZSVM
	Cena podílu id. 1/8
	Výsledek dle metodiky MFČR
	Cena podílu id. 1/8
	Výsledná cena podílu dle tržního porovnání - metoda porovnání pomocí indexů
	Výsledná cena podílu dle metodiky ÚZSVM
	Výsledná cena podílu dle metodiky MFČR

	F. ZÁVĚR

	G. ZNALECKÁ DOLOŽKA
	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 1
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 3
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení



		2025-03-04T10:38:46+0100
	Martin Málek


		2025-03-04T10:39:01+0100
	XP invest, s.r.o. - znalecká kancelář


		2025-03-04T11:03:44+0100
	František Kořínek


		2025-03-04T14:43:55+0100
	Ing. Eva Hurtíková


	



