FDB Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.:

Znalecky posudek €. 077-2019/4059

O ceneé

p.p.6. 2123 - zahrada v obci a k.G. Pfidoli, okres Cesky Krumlov

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi €éislo 388 pro k.u. 735868 - PAdoli je zapsano vlastnické pravo pro

Jifina Vitovcova, nar.: 22.2.1965

Objednatel posudku:

Exekutorsky Ufad Plzen-mésto
Mgr. Martin Tunkl
094 EX 2042/19
Palackého n. 28, 301 00 Plzen

Posudek vypracoval dne 22. za¥i 2019:

Petr Brodsky, Tribfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 11 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve &tyfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 - 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni €. 4 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Jéel posudku
Posudek byl vypracovan jako podklad pro exekuci majetku dluZnika:

Jifina Vitovcova, nar.: 22.2.1965, ¢.j. 094 EX 2042/19

Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti

- informace z mistniho ohledani

- informace z realitniho trhu prostfednictvim sité internet

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byly provedeny dne 22. zafi 2019. Soucasné byly doplnény nékteré dalsi
Udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

PFedmétem ocenéni je p.p.&. 2123 - zahrada v obci a k.U. P¥idoli, okres Cesky Krumlov

Oceneéni

je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, kterd by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. PFfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvl&stni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 22. zaFi 2019

Nalez, vymeéry a ocenéni

1-p.p.€. 2123/3 - zahrada
Nalez: Pozemek evidovany v KN jako zahrada a podle vyjadfeni obce Pfidoli je nezastavitelny

Charakteristika pozemku

Pozemek zahrada

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry
Pol. |Pozemek vymeéra
¢islo [m?]
1 2123/3 — zahrada 641

Celkova vyméra 641
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hmdsmhgim.u

od: Méstys Pidoll cstarosta@pridoliczs
Odeslino: pondéll 23. zaf 2019 10:41

Komu: brodsky@chrudim.ce

Predmét: Re: Dotaz

Dobry den,

pozemek p.p.t. 2123/3 - zahrada k.. PFidoll je v UP veden jako zahrada, nestavebnl.

S pozdravem

Ing. Witézslaw Jilek
starosta Méstyse FPEidoll
PEidoll 1

381 01 Piidoli

Mob.: +420 724 B3% E0&
Tel.: +420 380 734 129
E-mail: 3 Ldgli g
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Katastralni mapa a letecky snimek
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Okoli okresniho mésta Cesky Krumlov
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Ocenéni

Obvykla cena ocenovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemkd — dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku, propoctena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku / Vvz X Vpoz ! Ks,

kde

Hv hodnota dle vzorku,

Cvz cena vzorku,

Ku koeficient dpravy na realnou cenu,

Vvz vymeéra vzorku,
Vpoz  Vyméra ocenovaného pozemku,
Ks cenotvorny koeficient.

Vzhledem k minimalni nabidce obdobnych pozemkl v okoli se neuplatni koeficient Upravy na realnou cenu
(Ku)

Vzorek 1
Prodej zahrady 830 m2, Cesky Krumlov, okres Cesky Krumlov
2 150 000 K¢ (2 590 K¢ za m?)

Nabizim k prodeji rovinaty pozemek — zahradu, v Ceském Krumlové u byvalé silnice smérem na Nové
Dobrkovice a Kéajov. Celkova plocha pozemku je 835 m2. Na pozemku jsou dva mobilni domy, které jsou
stejné dispozi¢né feSeny, kuchynka, obyvaci pokoj, 2x loZznice dohromady s 5 0Zky, sprchovy kout a WC. U
jednoho domu je pergola a u druhého terasa. Domy jsou napojeny na obecni vodovodni fad, elektfinu, maji
vlastni zdroj plynu a odpad do septiku. Dalsi blizSi informace k vyuziti pozemku a mobilnich dom( u RK. Ur¢ité
doporucuji prohlidku.

Celkova cena: 2 150 000 K¢ za nemovitost, vcetné provize
Cena za m?: 2 590 K¢

ID zakazky: P022391

Aktualizace: 16.08.2019

Plocha pozemku: 830 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Jimka

Elekttina: 230V

obr. 1

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky P022391

Datum zpracovani 23.09.2019
Nabidkovéa cena 2 150 000,00 Ké
Ku=1,00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zahrada
Vlastnictvi neuvedeno
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Vymeéry
Pol. |pozemek vymeéra
¢islo [m?]
1 Plocha pozemku 830
Celkova vyméra 830
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] 9| skupiny [%] K
1 Poloha v mikroregionu +60 +60
2 Vybaveni pozemku +80 +80
3 Velikost +20 +20
4 VyuzZitelnost podle UP 0 0
Ki=1,60x1,80x1,20x 1,00 = 3,456

" v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 2 150 000,00 K¢ x 1,00 / 830,00 m? x 641,00 m?/ 3,456 = 480 446,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 2

Prodej zahrady 771 m2, Cesky Krumlov, okres Cesky Krumlov

1290 000 K¢ (1 673 K¢ za m?)

Nabizim k prodeji rovinaty pozemek —zahradu v Ceském Krumlové v zahradkarské kolonii nad Horni Branou,
na vyjezdu z Ceského Krumlova smérem na Kaplici. Celkova plocha pozemku je 771 m2. Na pozemku je
vlastni studna, elektfina a zéklady po plvodni zahradni chatce. Zahrada je oplocena a je z ni nddherny vyhled

na Cesky Krumlov. Urgité doporuguiji prohlidku

obr.1

Identifikace vzorku

Celkové cena: 1 290 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cenazam? 1673 K¢

ID zakéazky: P022389
Aktualizace: 02.08.2019
Plocha pozemku: 771 m?
Voda: Mistni zdroj
Odpad: Jimka

Elekttina: 230V
Doprava: Silnice

Kuzopartners

www.sreality.cz - ID zakazky P022389
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23.09.2019
1 290 000,00 Ké
koeficient Upravy na realnou cenu

Datum zpracovani
Nabidkova cena
Ku = 1,00

Charakteristika pozemku

zahrada
neuvedeno

Pozemek
Vlastnictvi

Vymeéry

Pol.
¢islo

pozemek

vymeéra
[m?]

1 Plocha pozemku

771

Celkova vyméra

771

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor

hodnota
faktoru [%] "

soucet
skupiny [%]

koef.
Ks

Poloha v mikroregionu

+60

+60

Vybaveni pozemku

+40

+40

Velikost

+10

+10

Bl W|IN| P

Vyuzitelnost podle UP

0

0

Ki=160x1,40x1,10x 1,00 =

2,464

" v rdmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 1 290 000,00 K¢ x 1,00 / 771,00 m? x 641,00 m? / 2,464 = 435 264,00 Ké

Mira shody (vaha) 1

Vzorek 3

Prodej zahrady 321 m?, Cesky Krumlov, okres Cesky Krumlov

190 000 K¢ (592 K& za m?)

Exkluzivné nabizim pozemek o vyméfe 306 m2 s chatkou 15m2 v zahradkarské kolonii v ulici Na Svahu.
Svazity pozemek na idealni jizni stranu je ¢lenén do kaskady. Dolni ¢asti se nachazi sklenik a malé betonové
jezirko, déle dfevéné chatka uréena k rekonstrukci, ktera je ¢astecné podsklepena. Ve zbylé ¢asti pozemku
jsou zahony s néaletovymi dfevinami. Po pozemku je rozvedena voda s obecniho sezonniho vodovodu.
Pozemek se nachéazeji na parc. & 739/32 a 3215 v katastralnim uzemi Cesky Krumlov. Pro komunikaci
uvadeéjte evidencéni €islo zakazky N82158.

Celkova cena: 190 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 592 K¢

ID zakéazky: N82158

Aktualizace: 05.09.2019

Plocha pozemku: 321 m?
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obr. 1 obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky N82158

Datum zpracovani 23.09.2019
Nabidkova cena 190 000,00 K&
Ku=1,00 koeficient Upravy na reélnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zahrada

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry
Pol. |pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 321
Celkova vyméra 321

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] 7| skupiny [%] K

1 Poloha v mikroregionu +40 +40

2 Vybaveni pozemku +5 +5

3 Velikost -40 -40

4 VyuzZitelnost podle UP 0 0

Kf=1,40 x 1,05 x 0,60 x 1,00 = 0,882

" v rdmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 190 000,00 K& x 1,00/ 321,00 m? x 641,00 m? / 0,882 = 430 168,00 Ké
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 4
Prodej zahrady 528 m?, P¥idoli - &st obce P¥idoli, okres Cesky Krumlov
420 000 K¢ (795 K& za m?)

Prodej oplocené zahrady v Pridoli u Ceského Krumlova. Pozemek je dle Gzemniho planu veden jako stavebni.
Elektfina, voda a kanalizace jsou umistény v komunikaci okolo pozemku. Plocha zahrady je 528 m2, je
trojuhelnikového tvaru a v roving, orientovan k jizni strané. V sou¢asné dobé jsou na pozemku vzrostlé ovocné
a okrasné stromy, zahony. Pfijezd k parcele je po obecni asfaltové komunikaci. V obci se nachazi obecni Grad,
restaurace, prodejna, $kola, Skolka. Ostatni vybavenost se nachazi v 6 km vzdaleném Ceském Krumlové.
Koupi mozno financovat hypotékou.
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Celkové cena: 420 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatka, véetné DPH,

véetné pravniho servisu
Cena za m?: 795 K¢

Pozndmka k cen¢: véetné DPH, véetné poplatki, véetné provize, véetné pravniho servisu,

cena bez dan¢ z nabyti

ID zakazky: 02120
Aktualizace: 17.08.2019
Plocha pozemku: 528 m?
Voda: Délkovy vodovod
Odpad: Veiejna kanalizace
Elekttina: 230V

Doprava: Silnice, Autobus
Komunikace: Asfaltova

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 02120

Datum zpracovani 23.09.2019
Nabidkova cena 420 000,00 Ké
Ku=1,00 koeficient pravy na reélnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zahrada
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry
Pol. |pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 528
Celkova vyméra 528
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] 7| skupiny [%] K
1 Poloha v mikroregionu 0 0
2 Vybaveni pozemku 0 0
3 Velikost -5 -5
4 VyuzZitelnost podle UP +20 +20
Ki=1,00x 1,00 x0,95x 1,20 = 1,14

" v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 420 000,00 K& x 1,00/ 528,00 m? x 641,00 m? / 1,14 = 447 269,00 Ké&

Mira shody (vaha) 3

Zavéreény odhad obvyklé ceny ocenovaného pozemku

Vzorek 1
Vzorek 2
Vzorek 3
Vzorek 4

Vazeny pramér hodnot

Odhad obvyklé ceny ocenovaného pozemku

480 446,00 K&
435 264,00 K&
430 168,00 K&
447 269,00 K&

447 948,00 K&
448 000,00 Ké&
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Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena p.p.é. 2123 - zahrada v obci a k.0. PFidoli, okres Cesky Krumlov, &ini ke dni ocenéni, to
jest

ke dni 22. zari 2019

448 000,00 Ke

slovy:
CtyFista€tyricetosmtisic K€

Na nemovitosti nebyly zjiStény zavady ve smyslu sluzebnosti (vécnych bfemen)

V Tribfichach, dne 22. zari 2019
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kréalové ze dne 1. Unora 1989, ¢.j. SPR 2586/87 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné, zapsany v seznamu znalct
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Znalecky ukon je zapséan pod poradovym €islem 077-2019/4059 ve znaleckém deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu Gctuji v priloze, €islo dokladu 2019077.

V Tribfichach, dne 22. zari 2019
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