
KUPNÍ SMLOUVA

Mgr. Monika Urbanová

se sídlem: Tř. Legionářů 10, 586 01 Jihlava

insolvenční správce dlužnice
Andrea Změlíková
dat. nar.: 1.2.1971
bytem: Višňovka 236, 252 19 Drahelčice
(dále jen „prodávající“ nebo obecně „účastník“ či „strana“)

a

…………………………………………………………..
……………………………………………………………………………….
(dále jen „kupující“ nebo obecně „účastník“ či „strana“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku následující

Kupní smlouvu

(dále jen „smlouva“ nebo „tato smlouva“)

Článek I.

Základní ustanovení
1. Usnesením Krajského soudu v Praze ze dne 24.1.2022, č.j. KSPH 70 INS 22384/2021-A13,byl zjištěn úpadek dlužnice: Andrea Změlíková, dat. nar.: 1.2.1971, bytem: Višňovka 236, 252 19 Drahelčice (dále jen „Dlužník“). Usnesením Krajského soudu v Praze ze dne 5.12.2023, č.j. KSPH 82 INS 17425/2023-B-11, byl prohlášen konkurz na majetek dlužníka. 
2. Dle pokynů zajištěných věřitele udělených prodávajícímu v souladu s ust. § 293 insolvenčního zákona je insolvenční správce Dlužníka oprávněn k prodeji majetku Dlužníka, a to prodejem mimo dražbu. Nemovité věci dle čl. III této Smlouvy (dále jen „Předmět prodeje“) byly insolvenčním správcem zapsány do soupisu majetkové podstaty Dlužníka ve smyslu ustanovení § 217 insolvenčního zákona.

3. Prodávající konstatuje, že v souvislosti s prodejem Předmětu prodeje podle této smlouvy splnil všechny podmínky, jak mu byly stanoveny insolvenčním soudem a věřitelským výborem, a dále že k uzavření této smlouvy je oprávněn dle příslušných ustanovení insolvenčního zákona. 

4. Prodávající ujišťuje dále kupujícího, že stran Předmětu prodeje nebo jeho části není k datu podpisu této smlouvy veden proti prodávajícímu spor o vyloučení Předmětu prodeje nebo jakékoliv jeho části z majetkové podstaty Dlužníka.
5. Kupující prohlašuje, že shora uvedená prohlášení prodávajícího o věcném a právním stavu Předmětu prodeje nebo jeho části, jakož i o průběhu insolvenčního řízení vedeného na majetek Dlužníka, bere na vědomí a považuje je pro účely této smlouvy za nesporná mezi účastníky.

6. Prodávající prohlašuje, že má zájem níže specifikovaný Předmět prodeje prodat za podmínek sjednaných v této smlouvě. Kupující prohlašuje, že má zájem Předmět prodeje za níže uvedených dohodnutých podmínek koupit a přijmout do svého výlučného vlastnictví.

Článek II.

Předmět smlouvy

1. Prodávající touto smlouvou převádí podle podmínek níže uvedených na kupujícího vlastnické právo k nemovitým věcem dle čl. III, a to se všemi právy, povinnostmi a s veškerými součástmi a příslušenstvím.

2. Kupující touto smlouvou Předmět prodeje do svého výlučného vlastnictví přejímá.

Článek III.

Převod nemovité věci 

1. Prodávající převádí touto smlouvou na kupujícího vlastnické právo k níže uvedeným nemovitým věcem včetně součástí a příslušenství, a to:

soubor věcí nemovitých včetně jejich součástí a příslušenství, jak jsou zapsány na listu vlastnictví č. 2373 pro k.ú. Litovice, obec Hostivice, vedeném v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – západ, a to:

· pozemková parcela St. 864, jejíž součástí je stavba č.p. 1468, část obce Hostivice, rod. dům,

· pozemkové parcely č. 357/22, 357/129, 357/130, 357/131, 363/86,

 (v této smlouvě dále též jen „Převáděná nemovitost“ nebo „Předmět prodeje“). 

2. Prodávající prohlašuje, že je oprávněn bez omezení zcizovat nebo jinak nakládat s touto Převáděnou nemovitostí, jež je předmětem převodu, a taktéž prohlašuje, že jeho smluvní volnost není nijak omezena.

3. Prodávající prohlašuje, že seznámil kupujícího se stavem Převáděné nemovitosti. 

4. Zpeněžením Předmětu prodeje, resp. Převáděné nemovitosti zanikají v rozsahu, v němž se týkají zpeněžovaného majetku, účinky nařízení výkonu rozhodnutí nebo exekuce, účinky doručení vyrozumění o zahájení exekuce a účinky vydaných exekučních příkazů, jakož i ostatní závady váznoucí na zpeněžovaném majetku, včetně neuplatněných předkupních práv podle § 284 odst. 3 a 4 a včetně závad zapsaných ve veřejném seznamu, a to v souladu s ustanovením § 285 odst. 1 insolvenčního zákona. 
5. Na Převáděné nemovitosti neváznou v den podpisu této smlouvy žádná věcná břemena zapsaná na listu vlastnictví č. 2373 pro k.ú. Litovice, obec Hostivice.
6. Na Převáděné nemovitosti, která je předmětem převodu podle této smlouvy, není k datu uzavření této smlouvy známá žádná ekologická zátěž. Kupující bere na vědomí, že ze strany prodávajícího nebyl k datu podpisu této smlouvy zpracován ekologický audit, a že nemovitost kupuje s přihlédnutím k riziku možné existence blíže nespecifikované ekologické zátěže, které bylo rovněž promítnuto do kupní ceny. Případné zjištění existence konkrétní ekologické zátěže není proto důvodem pro uplatnění vad Předmětu prodeje ze strany kupujícího. Prodávající výslovně upozorňuje kupujícího, že předmět prodeje prodává jako insolvenční správce dlužníka, z tohoto důvodu jsou jeho informace o Předmětu prodeje omezené, což kupující bere podpisem této smlouvy na vědomí.

7. Dnem uzavření této smlouvy jsou smluvní strany svými projevy vůle vázány. Kupující nabude vlastnické právo k Převáděné nemovitosti vkladem do katastru nemovitostí.

8. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podle této smlouvy je povinen prodávající podat u příslušného Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrálního pracoviště Praha – západ, a to nejpozději do 10 pracovních dní od podpisu této smlouvy. Prodávající písemně vyrozumí kupujícího o podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí kopií zaslaného návrhu, pokud návrh na vklad nebude podepsán také kupujícím.

Článek IV. 

Kupní cena
1. Kupní cena Předmětu prodeje (KC) je podle této smlouvy ujednána ve výši ……………………….,- Kč (slovy: ………………………….. korun českých). Kupní cena se v mezidobí ode dne podpisu smlouvy do předání a převzetí Předmětu prodeje nemění. Rovněž z ní nejsou přípustné žádné slevy ani jiná snížení dodatečně požadovaná kupujícím. 

2. Kupní cena dle odst. 1 tohoto článku byla kupujícím v plné výši uhrazena před podpisem této smlouvy, a to na účet prodávajícího, č.ú.: 1476508955/2700, vedený u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobočka Jihlava. 
3. O provedení zápisu vkladu vlastnického práva se prodávající zavazuje kupujícího neprodleně písemně informovat, a to v případě, nebude-li tato skutečnost oznámena kupujícímu příslušným katastrálním úřadem. 
4. Bude-li insolvenčnímu správci Dlužníka doručeno rozhodnutí Katastrálního úřadu pro pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha - západ o zamítnutí vkladu vlastnického práva k předmětné nemovitosti, smluvní strany se zavazují, že nejpozději do 30 dní uzavřou novou kupní smlouvu, nebo budou účinně spolupracovat na odstranění případných závad, které by bránily provedení vkladu vlastnického práva ve prospěch kupujícího.
5. Veškeré náklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitostí uhradí strana kupující.
Článek V.

Předání a převzetí Předmětu prodeje

1. Prodávající je povinen předat a kupující je povinen převzít Předmět prodeje podle stavu ke dni účinnosti smlouvy.
2. O předání a převzetí se sepíše zápis podepsaný oběma účastníky. 

3. Ke dni účinnosti převodu vlastnického práva dle této smlouvy přecházejí na kupujícího užívací práva k nemovité věci podle čl. III této smlouvy. Kupující je oprávněn tento majetek užívat a brát z něj užitky, provádět na něm svým jménem opravy a údržbu a vystupovat v jejich souvislosti ve správních a jiných řízeních svým jménem. 

4. Kupující není oprávněn do dne povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí dle čl. III této smlouvy Převáděnou nemovitost zcizit ani zatížit takovými právy či věcnými břemeny, která by v případě zmaření účelu této smlouvy nešla neprodleně zrušit. 

5. V případě, že kupující či prodávající od této smlouvy platně odstoupí, zavazuje se kupující ke dni vrácení kupní ceny Převáděnou nemovitost, kterou v souladu s touto smlouvou užíval, vyklidit a za dobu užívání prodávajícímu zaplatit úhradu ve výši obvyklého nájemného. 

6. Nebezpečí škody na Předmětu prodeje přechází na kupujícího dnem předání a převzetí Předmětu prodeje, resp. převzetím věcí přechází nebezpečí škody na těchto věcech z prodávajícího na kupujícího, k tomuto dni na kupujícího přechází také nebezpečí nahodilé zkázy a nahodilého zhoršení Předmětu prodeje.
Článek VI.

Prohlášení smluvních stran
1. Kupující výslovně prohlašuje, že se seznámil se stavebně – technickým, provozním a právním stavem Převáděné nemovitosti a že je kupuje v tom stavu, v jakém se nacházejí při podpisu této smlouvy. Prodávající prohlašuje, že mu nejsou známy žádné další právní vady, na něž kupující nebyl upozorněn. Prodávající dále výslovně upozorňuje kupujícího, že Předmět prodeje prodává jako insolvenční správce Dlužníka, z tohoto důvodu jsou jeho informace o Předmětu prodeje omezené, což kupující bere podpisem této smlouvy na vědomí. Kupující výslovně prohlašuje, že je seznámen se skutečností, že rozsah rodinného domu v katastru nemovitostí neodpovídá skutečnosti (do katastru nemovitostí není geometricky zaměřena a zanesena přístavba z roku 2015 faktická část stavby rodinného domu – jedná se o přístavu bazénu a sauny). Prodávající není známo, zda se jedná o nepovolenou a/nebo neoprávněnou stavbu. Smluvní strany konstatují, že kupní cena byla sjednána s přihlédnutím k této skutečnosti.

2. Kupující dále prohlašuje, že pro uzavření této smlouvy není dána žádná překážka ze strany kupujícího ve smyslu ustanovení § 295 insolvenčního zákona.

Článek VII.

Odstoupení od smlouvy

1. Kupující má právo odstoupit od smlouvy jen v případě, že na něho ve lhůtě jednoho roku ode dne uzavření této smlouvy nebude převedeno vlastnické právo k Předmětu prodeje z důvodů na straně prodávajícího či z důvodu zahájení insolvenčního řízení vůči kupujícímu. Toto právo na odstoupení analogicky platí i pro prodávajícího.
Článek VIII.

Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva se v otázkách týkajících právní způsobilosti prodávajícího k uzavření smlouvy a splnění podmínek pro zpeněžení Předmětu prodeje jako součásti majetkové podstaty Dlužníka řídí insolvenčním zákonem. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami, přičemž vlastnické právo k Předmětu prodeje nabývá kupující zápisem vlastnického práva k Převáděným nemovitostem do příslušného katastru nemovitostí s účinky k okamžiku, kdy návrh na zápis vlastnického práva dojde příslušnému katastrálnímu úřadu.
2. Práva a povinnosti v této smlouvě neupravená se řídí příslušnými ustanoveními zák. č. 89/2012, občanský zákoník, v platném znění (dále jen „občanský zákoník“) a insolvenčním zákonem. Smluvní strany se dohodly, že veškerá ustanovení občanského zákoníku, která svým obsahem odporují vlastnímu znění a/nebo smyslu či účelu této smlouvy a jejichž aplikaci lze vyloučit, se na vztah smluvních stran založený na základě této smlouvy nepoužijí. Dohoda smluvních stran učiněná v předchozí větě se týká zejména, nikoli však výlučně, následujících ustanovení občanského zákoníku: § 1765, § 1766, § 1793 a § 2099 odst. 1, věta druhá. 

3. Prodávající, jakož i kupující je povinen poskytnout druhé straně součinnost, bez které by dosažení účelu této smlouvy nebylo možné.

4. Kupující bere na vědomí, že dle ust. § 289 odst. 3 insolvenčního zákona lze platnost smlouvy, kterou došlo ke zpeněžení prodejem mimo dražbu, napadnout žalobou podanou u insolvenčního soudu nejpozději do 3 měsíců ode dne zveřejnění smlouvy v insolvenčním rejstříku.

5. Prodávající neposkytuje kupujícímu na jakoukoliv věc tvořící Předmět prodeje žádnou záruku a veškeré výslovné či mlčky předpokládané záruky jsou tímto vyloučeny. 

6. Tuto smlouvu nelze postoupit bez souhlasu druhé strany.

7. Smluvní strany prohlašují, že v plném rozsahu odkazují na sjednaný text této smlouvy a že se neužijí a že ani jedna z nich nebude uplatňovat či odkazovat na vzájemné obchodní zvyklosti. Smluvní strany dále vylučují na sjednávání této smlouvy či jejích dodatků použití ust. § 1740 odst. 3 občanského zákoníku.

8. Prodávající i kupující prohlašují, že se necítí být a nepovažují se za slabší stranu vůči druhé straně této smlouvy (ve smyslu občanského zákoníku), měli možnost se seznámit se zněním této smlouvy, uplatnit vůči ní návrhy na její doplnění či změny, obsahu smlouvy rozumí a chtějí jím být vázáni.

9. Smluvní strany prohlašují, že mají zájem uzavřít smlouvu (včetně jejích případných dodatků) na jedné listině.

10. Případná neplatnost, zdánlivost (nicotnost), neúčinnost či nevynutitelnost některých ustanovení této smlouvy nemá vliv na platnost, účinnost či vynutitelnost ostatních ustanovení, pokud lze neplatná, zdánlivá (nicotná), neúčinná či nevynutitelná ustanovení od ostatních ustanovení oddělit. Stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné, zdánlivé (nicotné), neúčinné či nevynutitelné, bude nahrazeno příslušným nejblíže použitelným platným, účinným či vynutitelným ustanovením podle práva České republiky.

11. Tato smlouva zahrnuje úplnou dohodu mezi stranami a žádná jiná ujednání, slovní či písemná, která by se týkala předmětu této smlouvy, mezi stranami neexistují a pokud taková ujednání existovala, jsou tímto zrušena a nahrazena touto smlouvou. 

12. Změny a doplňky k této smlouvě musí mít písemnou formu a musí být podepsány oprávněnými zástupci obou stran. Přílohy této smlouvy tvoří její nedílnou součást. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv.
13. Nadpisy použité nad jednotlivými ustanoveními smlouvy jsou pouze formálního charakteru a v žádném případě nemají vliv na obsah těchto ustanovení.

14. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3-ech rovnocenných stejnopisech, z nichž jeden bude po podpisu přílohou návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí, dvě vyhotovení obdrží strana prodávající a jedno vyhotovení strana kupující.

15. Účastníci výslovně prohlašují, že obsah této smlouvy je svobodným projevem jejich vlastní vůle, na důkaz čehož připojují své podpisy. 
V ………….. dne …………                                              V ………….. dne …………                        

  ____________________________                                       _____________________________

                  prodávající





       kupující

         Mgr. Monika Urbanová



  ……………………………………
     insolvenční správce dlužnice 

Andrey Změlíkové 




……………………
